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Kinnistu pindala muutmine

Austatud avaldaja

Poordusite diguskantsleri poole kiisimusega, kas Maa-ameti tegevus katastri pindalade muutmisel
on kooskdlas seadustega ja kas Teie omandidigust on kinnistu pindala muutmisega rikutud.

Teile kuulub [ ] kinnistu (katastritunnusega [ ]), mille pindala on maakatastris muudetud. Varem oli
kinnistu pindala 13,13 ha, praegu 13,11 ha. Kinnistu pindala on jadnud 0,02 ha vdiksemaks.

Kinnistusraamatus on registreeritud kinnisomand ja muud asjadigused. Omandi kui diguse ese on
maatiikk looduses, mille andmed on registreeritud maakatastris. Kinnisasja koosseisu andmed,
nagu Kkatastritunnus, sihtotstarve, asukoht ja pindala maérgitakse Kinnistusraamatuseaduse
(KRS) § 13 Ig 1 jérgi registriosa esimesse jakku. Sellised faktilised andmed kinnisasja kohta esitab
kinnistusraamatule Kkatastripidaja ja need ei ole KRS §13 Ig2 teise lause jargi kanneteks
asjadigusseaduse ega kinnistusraamatuseaduse jargi (vt ka Riigikohtu lahend 3-2-1-156-11, p 31 ja
3-2-1-67-12 p-d 20, 24).

Katastrikanded kuvatakse kiill kinnistusraamatus, maakatastriseaduse (MaaKatS) § 4 1g 1 ja Ig 2
ning KRS § 13 Ig 2 ja lg 3 alusel, aga need on eraldiseisvad kanded kinnisomandi kannetest.
Kinnistusraamatusse kantud omandi kui Oiguse suurust nditab nditeks kaasomandiosa suurus.

Samuti ei ole kinnistusraamatu kanne maérav kinnisasja piiride osas (Riigikohtu lahend 3-2-1-67-
12 punkt 20).

Maakatastriseaduse (MaaKatS) §1' kohaselt on katastri pidamise eesmirk kinnisasja piiri ja
ruumilist ulatust, maa védrtust, maa looduslikku seisundit ja maa kasutamist kajastava
informatsiooni registreerimine katastris ning informatsiooni kvaliteedi, sdilimise ja avalikkusele
kattesaadavuse tagamine. Katastripidaja iilesandeks on katastrikande tegemine katastriliksuse
moodustamiseks, andmete parandamiseks ja muutmiseks, Kitsenduse ja maakasutusdiguse
registreerimine ning maa hindamiseks vajalike andmete kogumine ja to6tlemine.

Maareformi ldbiviimisel kasutati erinevaid katastriliksuste moodustamise viise. Erinevaid
moddistusviise on ldhemalt kirjeldatud Maa-ameti kodulehel. Samuti olid katastriiiksuste
moodustamise aluseks olnud aluskaardid erineva tdpsusega. Erinevate moddistusviiside ja
aluskaartide ebatdpsuse koosmojul tekkisid katastris vastuolulised piiriandmed. Erinevad
maamodtjad said iihele ja samale piiripunktile erinevad koordinaadid, mis pShjustas katastriiiksuste
piiride katastrikaardile kandmisel katastriiiksuste omavahelisi vahesid ja kattumisi lubatud
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moddistustdpsuse ulatuses. Looduses sellised vahed ja kattumised mdistagi puudusid. Enne
katastriandmete korrastamist 2018.a detsembris niidati katastriiiksuse pindalana maamodtja poolt
katastrimoodistamisel médratud koordinaatide alusel arvutatud pindala.

Maa-amet muutis tulenevalt 01.07.2018. a joustunud maakatastriseaduse (MaaKatS) § 16 1g 8 ja §
193 ulatuslikult katastriiiksuste andmeid, sest paljude katastriiiksuste andmed, s.h pindala ja
piiriandmed (nt koordinaadid) périnesid registreerimise ajast ehk 20 voi enama aasta tagusest ajast
ja osutusid tdnaste teadmiste kohaselt ebatdpseks. Paranduste tegemine oli vajalik, et katastris
oleksid edaspidi ajakohased ja tdpsed andmed. Paranduste tegemise kdigus vOis muutuda ka
katastriiiksuse pindala.

Selleks, et piiri asukoht oleks iiheselt mdistetav, on oluline, et naabermaatiikkidel oleksid
tthesugused piiriandmed. Alates 01.01.2019 ldks maakataster Maa-ameti peadirektori otsuse alusel
iile uuele kontseptsioonile, mille kohaselt viidi sama piiripunkti kohta erinevate (naaber)maatiikkide
moddistamisest saadud andmed omavahel kokku lubatud vea piires selliselt, et thine piiripunkt on
registris molema maatiiki puhul ithesuguste koordinaatidega. Piiripunkti koordinaatide méadramise
tapsus riikliku geodeetilise pohivorgu punkti suhtes peab sealjuures olema tiheasustusega aladel +/-
10 cm ja hajaasustusega aladel +/- 35 cm (enne 20.08.2018 +/-70 cm). Sellest tulenevalt arvutati
katastriliksustele uued ruumikuju pindalad ja kdlvikukaardi alusel uued kdlvikud.

Mitme katastriiiksuse iihisele piiritdhisele koordinaatide miiramisel arvestab katastripidaja eelkoige
katastriliksuste moodustamise viisidega, eelistades tdpsemates koordinaatsiisteemides esitatud
andmeid vihemtédpsetele. Samas koordinaatsiisteemis modddistatud andmete puhul arvestab
katastripidaja lisaks veel mdddistamisandmete aruannetes toodud tépsusparameetreid ja maamodtja
poolt koostatud seletuskirjas toodud lisainfot. Seega ei eelista katastripidaja piiritdhisele
koordinaatide méddramisel alati automaatselt viimasena esitatud andmeid, vaid vdrdleb ja analiiiisib
erinevate katastriliiksuste registreerimiseks esitatud materjale kogumina ja kasutab neist
kvaliteetsemaid ja usaldusvéiarsemaid.

MaaKatS § 19° lg 2 kohaselt on Kkatastripidajal digus katastrimdddistamiseta katastriandmeid
parandada, kui on tuvastatud piiride ja asukoha tdpsemad alusandmed, erinevus geodeetilisest
vorgust voi aluskaardist, konverteerimisviga vOi viga katastrikande tegemisel. Katastriliksuse
piiride moddistamise tehnilised nduded on kehtestanud keskkonnaminister MaaKatS § 17 Ig 11
alusel katastriiiksuse moodustamise korra §-s 17.

Teile kuuluv [ ] katastriiiksus on mdddistatud tidnapéeval kehtivas riiklikus koordinaatide siisteemis
L-EST97. Katastriiiksuse moddistanud maamodtja on katastriiiksuse plaanil toodud koordinaatide
jargi arvutanud katastritiksuse pindalaks 13,13 ha. Katastriiiksus on katastrisse kantud 14.06.2005.
Katastritiksuse moddistamisel on maamodtja saanud kdoikides varem moddistatud iihistes
piirimirkides moddistustulemused, mis jddvad lubatud moddistustdpsuse piiresse ehk olid
suurusjirgus 5 kuni 69 cm. Kuna saadud erinevused olid lubatud piirides, iihitas katastripidaja juba
tol ajal Maa-ameti Geoportaalis kuvataval ruumiandmete kihil [ ] katastriiiksuse piirid varem L-EST
koordinaatide siisteemis moddistatud ja maakatastris registreeritud katastritiksuse piiridega. Hiljem
L-EST97 koordinaatide siisteemis moddistatud piirinaabrite ja varem kaardi-ja plaanimaterjali
alusel moodustatud Kkatastriiiksuste piiriandmed on omakorda iihitatud [ ] Kkatastriiiksuse
piiriandmetega. Seega on juba katastriliksuse registreerimise hetkel arvestatud eelpool toodud
pohimotetega —katastriiiksuse piiri  ruumikuju  kuvamisel on arvestatud kvaliteetsemate
piiriandmetega ja [ ] katastriiiksuse ruumikuju pindala on olnud koguaeg 13,11 ha. Katastriiiksuse
pindala tdpsustamine registrites sai vOimalikuks alles pédrast Maa-ameti uuele kontseptsioonile
tileminekut.
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Juhul kui katastriandmete parandamine toimus MaaKatS § 19° 1digetes 1 ja 2 nimetatud alustel ja
piir looduses ei muutunud tegi muudatused katastripidaja ametiiilesande korras ja sellisel juhul
§ 19° 15ikest 3 tulenevalt kinnisasja omanikke ei kaasatud.

Kinnisasja omandidiguse esemeteks on Teie puhul endiselt sama maatiikk looduses.
Kinnistusraamatus kuvatavatele maakatastri andmetele, nagu seda on mh kinnisasja pindala, ei kehti
selle digsuse eeldamise ja heauskse omandamise pdhimdte asjadigusseaduse § 56 ja § 56
tdhenduses.

Oleme juba juhtinud Maa-ameti tdhelepanu asjaolule, et Kkatastriiiksuse andmete (pindala ja
kolvikute) muutmisel tuleb isikute teavitamisele suuremat tdhelepanu poddrata, sest uuenenud
andmed vdivad kaasa tuua nt muutunud maksukohustuse.

Varasemal kujul katastriiiksuse plaane 2018.aasta 10pus tdpsustatud katastriandmete alusel enam ei
koostata. Isikutel on voimalik Maa-ametilt tellida uus katastriiiksuse andmete véljavote, mis
sisaldab Kkatastriiiksuse piiride asukohta aluskaardil, Kkatastritunnust, koha-aadressi, pindala,
sihtotstarvet, kdolvikulist koosseisu, kitsendust pdhjustavate objektide loetelu, katastriiiksuse
moodustamise viisi ja katastripidaja méarget (selle olemasolul). Tehniliste vdimaluste puudumise
tottu ei sisalda viljavote automaatselt piiripunkti andmeid, s.t koordinaate. Samuti ei sisalda
viljavote piiritdhiste arvu ja numbreid.

Kui soovite lisaks tavapérasele Kkatastriliksuse andmete véljavottele saada piiritdhistele ja
piiripunktidele katastripidaja poolt méaratud koordinaate, tuleks Teil vastav soov taotlusele lisada.
Taotlusi katastriarhiivis siilitatavate dokumentidega tutvumiseks voi viljavotete saamiseks voib
esitada aadressil: Maa-amet, Mustamde tee 51 10621 Tallinn voi e-posti teel aadressil:
maaamet@maaamet.ee voi telefonil: 6 650 667. Katastriandmetega tutvumiseks on voimalik esitada
taotlus ka kohapeal (esmaspédevast neljapaevani 9.00-16.00, reedel 9.00-15.00).

Koik katastriiiksuste piiriandmed (sh koordinaadid) on avaandmetena alla laaditavad ka Maa-ameti

Geoportaalist.

Téanan avalduse eest ja loodan, et antud selgitustest on abi.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Evelin Lopman
ettevotluskeskkonna osakonna juhataja-diguskantsleri ndunik
oiguskantsleri volitusel

Marje Kask 6 93 8427
marje.kask@oiguskantsler.ee


https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018026
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018007
mailto:maaamet@maaamet.ee
https://xgis.maaamet.ee/ky/56504:001:0177
https://xgis.maaamet.ee/ky/56504:001:0177

